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PERFIL DO MERCADO BRASILEIRO | 4T2024

Vacância Geral

18,3% DE ABL
(ABL Total: 1.880.929 m² )

590 Operações
219.703 Boxes
108 Cidades do Brasil

Preço médio do M²
R$ 115 



NÚMERO DE OPERAÇÕES POR REGIÃO

Sul
114 Operações
Média 180 BOXES 
por Operação

Nordeste
66 Operações
Média 341 BOXES 
por Operação

Centro-Oeste
67 Operações
Média 356 BOXES 
por Operação

Norte
14 Operações
Média 346 BOXES 
por Operação

Sudeste
329 Operações
Média 458 BOXES 
por Operação

São Paulo 40%

590 Operações
2,4%

11,2%

11,4%

55,8%

19,3%



OBSERVAÇÕES 
GERAIS



 A pesquisa abrangeu 108 cidades em todas as regiões do Brasil. Foram identificadas 590 operações e 379 empresas 
com operações ativas. A ABL estimada para este universo (a ABL total ofertada para Self Storage no Brasil) 
é de  1.880.929 m², com operações médias de 3.188 m². 
A oferta total de Boxes é de 219.703 unidades no total.

 Em relação as operações por região no Brasil:

• NORTE – 2,4% (14 operações)

• NORDESTE – 11,2% (66 operações)

• CENTRO-OESTE – 11,4% (67 operações)

• SUDESTE – 55,8% (329 operações)
        São Paulo – 40% (235 operações)

• SUL – 19,3% (114 operações)

A amostra contempla
208 operações

Observações gerais



 As metragens de 4m² a 6m² e de 7m² a 15m² compreendem 
50,5% do total de boxes, e apresentam percentual de vacância de 
18,6% e 18,9%, respectivamente.

 Os boxes com metragens de até 6 m² apresentam o 
preço médio do m² de R$ 123 o que é 7% acima do preço 
médio dos  boxes no Brasil, que é de R$ 115/m². 
Por sua vez, os boxes com metragens acima de 7 m² apresentam 
preço médio do m² de R$ 87, estando 24% abaixo da média Brasil.

 O preço médio do metro quadrado da metragem até 6 m² 
varia de R$ 42 a R$ 300 (média obtida dos preços contidos 
nas ofertas dentro da tipologia, em metragens diversas). 

 Em relação aos atributos gerais das operações nota-se 
que os mais frequentes nas regiões do Brasil são: câmeras de 
vigilância, alarmes e acesso exclusivo.

Observações gerais



Perfil do 

mercado brasileiro



69.445 79.300 82.875 81.575
108.537 112.758

136.437 147.770 147.553 156.182
168.444 171.671 178.208

190.324 193.427 198.888
212.787 218.859 219.535 217.123

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

2020: 81.575
2021: 147.770
2022: 171.671
2023: 198.888
2024: 217.123

Evolução de número de boxes 
Por trimestre

Obs.: Foram feitos ajustes retroativos visto que algumas empresas retificaram a quantidade de boxes.

+4%

+14%
+5% -2%

+33% +4%

+21%
+8% -0,2% +6%

+8% +2%
+4%

+7%
+2%

+7% +0,3%
+3%

+3%

+9%

-1,1%



323 325 325 325 360 374 399 432 457 484 522 532 542 553 561 567 583 586 587 590

1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24

2020: 325
2021: 432
2022: 532
2023: 567
2024: 590

Evolução do número de operações
por trimestre

+2%

+1% 0%
+11%

+4% +7%
+8%

+6%
+6%

+8%
+2%

+2% +1% +1% +3% +1% +0%

0%

+4%

+1%



215 244 255 251 301 301 342 342 338 338 344 323 329 344 345 347 348 373 374 368

1.873 1.828 1.750 1.729
2.056 1.979 2.050

2.358 2.350

2.917 2.983 3.003 3.049 3.186 3.190 3.228 3.374 3.429 3.476
3.188

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

Número médio de box por operação ABL médio das operações (m²)

Comparativo | Número de boxes por operação e ABL Médio



374 368

3.476
3.188

3T2024 4T2024
Número médio de box por operação ABL médio das operações (m²)

347 368

3.228 3.188

4T2023 4T2024
Número médio de box por operação ABL médio das operações (m²)

Comparativo | Número de Boxes e ABL Médio

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

-1%

+6%

-8%

-1,5%



91 94 99 99 103 104 104 98 100 104 107 109 109 112 110 111 111 116 116 116 115

Preço médio do m²

+4%

+3%

+5% 0%
+4% +1% 0% -5% +2% +4% +3% +2% 0% -2% +1% 0%

+5% 0% 0% -1%



25,7%

20,3%

24,2% 23,9%
21,2% 20,4% 20,8%

19,1%
17,5% 18,9%

16,8% 16,5% 16,9% 18,0% 18,2% 18,1% 18,1% 16,8% 16,9%
18,3%

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

Vacância Média | Brasil

-0,8%

-21%

+19%
-1%

-11%
-4% +2%

-8%
-8% +8%

-2%
-11% +2%

+7% +1% 0% 0%
-7% 0%

+8%



Vacância média por região

27,6%

17,1%

26,9%

19,1%
20,4%

14,7%

22,6%

16,5%
18,7% 17,4%

21,5%

18,1%

10,7%

19,2%
20,9%

18,3%

Vacância - Norte, Nordeste
e Centro-Oeste

Vacância - Sudeste Vacância - Sul Vacância - Brasil

4T2021 4T2022 4T2023 4T2024



ABL (m²) médio por região

1.527

2.867

1.385

2.358

1.753

4.010

1.588

3.003

1.799

4.361

1.682

3.228

1.949

4.235

1.765

3.188

ABL - Norte, Nordeste
e Centro-Oeste

ABL - Sudeste ABL - Sul ABL - Brasil

4T2021 4T2022 4T2023 4T2024



Preço Médio das Operações por Região

100

118

102

115

Preço Médio - Norte, Nordeste
e Centro-Oeste

Preço Médio - Sudeste Preço Médio - Sul

12% 
abaixo da 

média nacional

3% 
acima da 

média nacional

11% 
abaixo da 

média nacional

MÉDIA NACIONAL





Ocupação por ano de início da operação| Brasil



Tamanho dos Boxes | Brasil



123
87 71

115

Até 6 m² 7 a 30 m² Acima de 30 m²

Preço/m² Médio dos Boxes | Brasil

24% 
abaixo 

da média

38% 
abaixo 

da média

7% 
acima 

da média



Preços contidos nas ofertas dentro das tipologias, em metragens diversas.

Mínimo e Máximo dos Preços Por Metragem| Brasil



Atributos Gerais |Brasil

63,5%

68,2%

72,5%

73,5%

81,0%

88,2%

95,3%

Portaria

Seguro

Controle de Pragas

Proteção Contra Incêndios

Acesso Exclusivo

Alarmes

Câmeras de Vigilância



Atributos Gerais |Brasil



MERCADO DE SELF 
STORAGE
**SUDESTE



Perfil da Operação Média | Sudeste

Brasil

Sudeste
Número médio de box por operação
442 Boxes | 20% maior que a média Brasil 

ABL Média das operações
4.235 M²| 33% maior que a média Brasil 

Número médio de box por operação
368 Boxes

ABL Média das operações
3.188 M²



Perfil do
Mercado
Região
Sudeste

ABL Total Brasil:  1.880.928,87 M² ABL Total Sudeste:  1.393.177,52 M² 

-1,69%4.308



Ocupação por Ano de Início da Operação | Sudeste



17,2%

13,2%

21,0%
20,3% 18,5%

16,9%

18,3%
17,1%

16,3%

18,3%

15,7% 14,7%

15,5%
17,2% 17,5% 17,4% 17,0% 17,3%

17,4% 19,2%

25,7%

20,3%

24,2% 23,9%

21,2% 20,4% 20,8%
19,1%

17,5%
18,9%

16,8% 16,5% 16,9%
18,0% 18,2% 18,1% 18,1%

16,8% 16,9% 18,3%

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

Vacância - Sudeste Vacância - Brasil

10% 
abaixo da 

média nacional

11% 
abaixo da 

média nacional 5% 
acima da

 média nacional

Vacância | Sudeste

4% 
abaixo da

 média nacional



17,4%
19,2%

16,9%
18,3%

3T2024 4T2024
VACÂNCIA - SUDESTE VACÂNCIA - BRASIL

17,4%
19,2%18,1% 18,3%

4T2023 4T2024
VACÂNCIA - SUDESTE VACÂNCIA - BRASIL

Vacância | Sudeste

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

17,4% 18,1% 19,2% 18,3% 19,2% 18,3%17,4% 16,9%

+11%

+1%

+10%

+8%



2.415 2.295
2.102 2.023

2.494 2.415 2.437

2.867 2.847

3.732
3.991 4.010 4.067

4.299 4.308 4.361
4.612 4.691 4.717

4.235

1.873 1.828 1.750 1.729
2.056 1.979 2.050

2.358 2.350

2.917 2.983 3.003 3.049 3.186 3.190 3.228 3.374 3.429 3.476
3.188

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

ABL - Sudeste ABL- Brasil

22% 
acima da 

média nacional

34% 
acima da 

média nacional

33% 
acima da

 média nacional

ABL (m²) Média Por Operação| Sudeste
35% 
acima da

 média nacional



4.717 

4.235 

3.476 
3.188 

3T2024 4T2024
ABL- SUDESTE ABL- BRASIL

4.361 4.235 

3.228 3.188 

4T2023 4T2024
ABL- SUDESTE ABL- BRASIL

ABL (m²) Média por Operação | Sudeste

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

4.308

3.190

-3%

-1%

4.235

3.188

4.235

3.188

-10%

-8%

4.717

3.476



Tamanho dos Boxes|Sudeste



Preço Médio dos Boxes | Sudeste

Tamanho 
do Box

R$/m² médio do box

Brasil Sudeste Variação %

Até 6 m² 123 126 3%

7 a 30 m² 87 90 3%

Acima de 30 m² 71 74 4%

Média 115 118 3%



126
90 74

119
115

Até 6 m² 7 a 30 m² Acima de 30 m²

R$/m² médio box Sudeste Brasil

Preço Médio dos Boxes | Sudeste

3% 
acima da 

média
nacional



Mínimo e Máximo dos Preços Por Metragem | Sudeste



Atributos Gerais | Sudeste

60,9%

65,4%

72,9%

77,4%

80,5%

85,7%

93,2%

Portaria

Seguro

Controle de Pragas

Proteção Contra Incêndios

Acesso Exclusivo

Alarmes

Câmeras de Vigilância



MERCADO DE SELF 
STORAGE
**SÃO PAULO/SP



Tamanho dos Boxes | São Paulo



Preço Médio dos Boxes | São Paulo

Tamanho 
do Box

R$/m² médio do box

Brasil São Paulo -SP Variação %

Até 6 m² 123 127 4%

7 a 30 m² 87 91 5%

Acima de 30 m² 71 63 - 11%

Média 115 121 5%



127
91

63

121
115

Até 6 m² 7 a 30 m² Acima de 30 m²

R$/m² médio box São Paulo Brasil

Preço/m² Médio dos Boxes |São Paulo
5% 

acima da média
nacional

24% 
abaixo da média

nacional

48% 
abaixo da média

nacional

Média da cidade

Média nacional



Atributos Gerais | São Paulo

62,3%

65,6%

83,6%

83,6%

90,2%

88,5%

96,7%

Portaria

Seguro

Controle de Pragas

Proteção Contra Incêndios

Acesso Exclusivo

Alarmes

Câmeras de Vigilância



MERCADO DE SELF 
STORAGE
**SUL



Perfil da Operação Média | Sul

Brasil

Sul
Número médio de box por operação
182 Boxes | 50% a menos que a média Brasil 

ABL Média das operações
1.765 M²| 51% menor que a média Brasil 

Número médio de box por operação
368 Boxes

ABL Média das operações
3.188 M²



Perfil do
Mercado
Região
Sul

ABL Total Brasil:  1.880.928,87 M² ABL Total Sul:  201.180,20 M² 



Ocupação por ano de início da operação | Sul



42,1%

34,0%
32,7%

30,7%
29,4% 29,3% 29,6%

26,9%

22,2%

18,4% 19,2%

22,6% 21,4% 21,0% 20,9% 21,5% 21,7% 21,0% 21,0% 20,9%25,7%

20,3%

24,2% 23,9%
21,2% 20,4% 20,8%

19,1%

17,5%
18,9% 16,8% 16,5% 16,9% 18,0% 18,2% 18,1% 18,1%

16,8% 16,9%
18,3%

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

Vacância - Sul Vacância - Brasil

37% 
abaixo da 

média nacional

41% 
acima da 

média nacional
15% 
acima da

 média nacional

Vacância | Sul

18% 
acima da

 média nacional



21,5%
20,9%

18,1% 18,3%

4T2023 4T2024
VACÂNCIA - SUL VACÂNCIA - BRASIL

21,0% 20,9%

16,9%
18,3%

3T2024 4T2024
VACÂNCIA - SUL VACÂNCIA - BRASIL

Vacância | Sul

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

21,5%

18,1%

-3%
20,9%

18,3%

+1%

20,9%
18,3%

21,0%

16,9%

0%

8%



1.240 1.267 1.363 1.385 1.385 1.323 1.385 1.385 1.385
1.538 1.576 1.588 1.598 1.673 1.675 1.682 1.695 1.695 1.695 1.7651.873 1.828 1.750 1.729

2.056 1.979 2.050

2.358 2.350

2.917 2.983 3.003 3.049
3.186 3.190 3.228

3.374 3.429 3.476

3.188

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

ABL - Sul ABL- Brasil

41% 
abaixo da 

média nacional

47% 
abaixo da 

média nacional

45% 
abaixo da 

média nacional

ABL (m²) Média Por Operação| Sul
48% 

abaixo da 
média nacional



1.695 1.765 

3.476 
3.188 

3T2024 4T2024
ABL- SUL ABL- BRASIL

1.682 1.765 

3.228 3.188 

4T2023 4T2024
ABL- SUL ABL- BRASIL

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

ABL (m²) média por operação | Sul

-1%

+5%

1.682

3.228

1.765

3.188

1.765

3.188
3.476

1.695

-8%

+4%



Tamanho dos Boxes| Sul



Preço Médio dos Boxes | Sul

Tamanho 
do Box

R$/m² médio do box

Brasil Sul Variação %

Até 6 m² 123 113 -8%

7 a 30 m² 87 79 -10%

Acima de 30 m² 71 75 5%

Média 115 102 -11%



113
79 75

102
115

Até 6 m² 7 a 30 m² Acima de 30 m²

R$/m² médio box Sul Brasil

Preço Médio dos Boxes | Sul

11% 
abaixo da 

média
nacional



Mínimo e máximo dos preços por metragem| Sul



Atributos Gerais | Sul

56,7%

63,3%

66,7%

73,3%

80,0%

90,0%

100,0%

Proteção Contra Incêndios

Portaria

Controle de Pragas

Seguro

Acesso Exclusivo

Alarmes

Câmeras de Vigilância



MERCADO DE
SELF STORAGE
** Centro-Oeste, Norte e 
Nordeste



Brasil

Centro-Oeste, Norte e Nordeste
Número médio de box por operação
346 Boxes | 6% a menos que a média Brasil 

ABL Média das operações
1.949 M²| 44% menor que a média Brasil 

Número médio de box por operação
368 Boxes

ABL Média das operações
3.188 M²

Perfil da Operação Média 
Centro-Oeste, Norte e Nordeste



Perfil do
Mercado
Região
Centro-Oeste,
Norte e Nordeste

ABL Total Brasil:  1.880.928,87 M² ABL Total Centro-Oeste, Norte e Nordeste: 286.571,15M² 



Ocupação por ano de início da operação
Centro-Oeste, Norte e Nordeste



43,1%

33,1% 31,7% 32,2% 31,4% 30,5%
32,0%

27,6%

22,9% 23,4%
20,8% 20,0% 20,0% 18,7%

11,3%

18,7%

11,3% 11,2% 11,2% 10,7%

25,7%

20,3%

24,2% 23,9%
21,2% 20,4% 20,8%

19,1%
17,5% 18,9%

16,8% 18,0% 18,2% 18,1% 18,1% 18,1% 18,1% 16,8% 16,9% 18,3%

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

Vacância - Norte, Nordeste e Centro-Oeste Vacância - Brasil

24% 
acima da 

média nacional

45% 
acima da 

média nacional
41% 

abaixo da
 média nacional

Vacância | Centro-Oeste, Norte e Nordeste

3% 
acima da

 média nacional



18,7%

10,7%

18,1% 18,3%

4T2023 4T2024

VACÂNCIA - SUDESTE VACÂNCIA - BRASIL

11,2% 10,7%

16,9% 18,3%

3T2024 4T2024

VACÂNCIA - SUDESTE VACÂNCIA - BRASIL

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

Vacância | Centro-Oeste, Norte e Nordeste

18,7% 18,1%

-43%

+1%

18,3%

10,7%

-5%

+8%

18,3%

10,7%

16,9%

11,2%



1.506 1.456
1.312 1.366 1.366 1.302

1.484 1.527 1.527
1.710 1.747 1.753 1.757 1.764 1.777 1.799 1.827 1.926 1.926 1.9491.873 1.873

1.750 1.729

2.056 1.979 2.050

2.358 2.350

2.917 2.983 3.003 3.049
3.186 3.190 3.228

3.374 3.429 3.476

3.188

1T2020 2T2020 3T2020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024

ABL - Norte, Nordeste e Centro-Oeste ABL- Brasil

35% 
abaixo da 

média nacional

42% 
abaixo da 

média nacional

39% 
abaixo da 

média nacional

ABL (m²) Média Por Operação| 
Centro-Oeste, Norte e Nordeste 44% 

abaixo da 
média nacional



1.799 
1.949 

3.228 3.188 

4T2023 4T2024
ABL- SUDESTE ABL- BRASIL

1.926 1.949 

3.476 
3.188 

3T2024 4T2024
ABL- SUDESTE ABL- BRASIL

Em relação ao mesmo 
trimestre do ano anterior

Em relação ao 
trimestre anterior

ABL (m²) média por operação
Centro-Oeste, Norte e Nordeste

3.228

+8%

1.799

3.188

1.949

-1% -8%

0%

3.188

1.949

3.476

1.926



Tamanho dos box
Centro-Oeste, Norte e Nordeste



Tamanho 
do Box

R$/m² médio do box

Brasil Centro-oeste,
Norte e Nordeste Variação %

Até 6 m² 123 108 -12%

7 a 30 m² 87 79 -10%

Acima de 30 m² 71 63 -11%

Média 115 100 -12%

Preço médio dos box
Centro-Oeste, Norte e Nordeste



108
79 63

100

115

Até 6 m² 7 a 30 m² Acima de 30 m²

R$/m² médio box Centro-Oeste, Norte e Nordeste Brasil

Preço Médio dos Boxes | Centro-Oeste, Norte e Nordeste

12% 
abaixo da 

média
nacional



Mínimo e máximo dos preços por metragem
Centro-Oeste, Norte e Nordeste



71,4%

73,5%

73,5%

75,5%

81,6%

91,8%

100,0%

Proteção Contra Incêndios

Portaria

Controle de Pragas

Seguro

Acesso Exclusivo

Alarmes

Câmeras de Vigilância

Atributos gerais | Centro-Oeste, Norte e Nordeste



Equipe técnica
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